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CONG TY CO6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phin Ning luong va Bét dong san Truong Thanh (sau day go? tét l;éx
“Céng ty”) trinh bay béo cao clia minh cing v6i Béo cdo tai chinh hop nhét cho Quy I nam tai ch'mh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gém Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va cdc cdng ty con (goi chung
1a “Tép doan™).

Khai quat vé Cong ty _ o
Cong ty cb phi?m Ning luong va Bét déng san Trudng Thanh (duoc doi tén tr Cong ty Cb Phian Bit
déng san va Xay dung Trudng Thanh) 12 céng ty c6 phan hoat déng theo Giay ching nhdn déng ky
doanh nghiép sb 0105167260, dang ky lin dAu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& K& hoach va Pau tur
Thanh phd Ha Nbi cép.

Trong qué trinh hoat dong Coéng ty da dugc So I§é hoach va Piu tir thanh phd Ha Néi chép nhén thay
d8i Gidy chtng nhén déng ky doanh nghiép 20 lan. Gigy chung nhén ding ky doanh nghiép di¢u ¢hinh
13n thir 21 ngay 18 thang 10 ndm 2021 v& viéc thay ddi von diéu 1&.

Tru sé& chinh

- Pia chi . g 14-16, Phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phb Ha
Nbi, Viét Nam.

- Piénthoai : 02435599599

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty trong nam la: Kinh doanh vit liéu xdy dung va cung cép dich
vu xdy ldp.

Hbi ddng quin tri va Ban diéu hanh, quén ly

Cic thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbe cita Céng ty trong n&m va cho dén thoi diém

l4p bao céo nay bao gdm:

Hji déng qudn tri

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém

Ong Pang Trung Kién Cha tich 18 thang 05 nim 2020
Ong Hoang Pinh Loi Phé Chil tich 18 thang 05 nim 2020
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 18 thang 05 nim 2020
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién 18 thang 05 nim 2020
Ong Akahane Seiji Théanh vién 18 théng 05 nim 2020
Ong Tran Tuén Phong Thanh vién 29 théng 03 nim 2021
Ba Pao Thi Thanh Hién Thanh vién 24 thang 12 nam 2021
Ong Mac Quang Huy Thanh vién 24 thang 12 nim 2021
Ong Kudun Sukhumananda Thanh vién 24 thang 12 nZm 2021
Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién 31 thang 03 nim 2022
Ong Nguyén Anh Tudn Thanh vién 31 thang 03 ndm 2022
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CONG TY C8 PHAN NANG LUQONG VA BAT BONG SAN TRUGNG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém sodt . i
Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ho va tén Chirc vu .

Ong Pao Xuan Bic Trudng ban B& nhiém 18 thang 05 ndm 2020
Ba Tran Thi Hanh Thanh vién Bb nhiém 31 thang 03 nam 2022
Ong Pham Duy Hoén Thanh vién B& nhiém 31 thang 03 ndm 2022
Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién Mién nhiém 31 thang 03 n&m 2023,
Ba Nguyén Thiy Quynh Thanh vién Mi2n nhiém 31 théng 03 nim 2022

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2020
Ong Piang Trén Quyét Phé Téng Giam dbe B6 nhiém ngay 01 thang 7 ndm 2020
Ong Nguyén Hong Thing Phé Téng Giam déc B6 nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2020
Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Giam dbe B nhiém ngay 01 thang 10 n&m 2021

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép luét ciia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém l8p bdo cdo nay l1a Ong
Ping Trung Kién — Chu tich hi ddng quan tri (b nhiém 18 thang 05 nam 2020).

Ong Pang Trung Kién dé dy quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Giam dde ky Béo cao tai chinh
quy I cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022 theo Gidy uy quyén sO 02/2020/GUQ-
TEG ngay 28 thang 07 n&m 2020.

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C dZ duge chi dinh kidm toan Bdo c4o tai chinh hop nhit cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 cua Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém l4p Bao céo tai chinh hop r}hét phén 4nh trung thuc va

hop 1y tinh hinh tai chinh hep nhat, két qué hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t€ hop

nhit ciia T4p doan trong nam. Trong viée 14p Bdo cao tai chinh hop nhét ndy, Ban Tong Gidm doc phai:

e Chon lua céc chinh sédch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cdch nhét quan;

e Thuyc hién céc xét doan va céc udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu 15 cic chuin muc ké toan 4p dung cho Tép doan c6 dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
léch trong yéu da duge trinh bay v giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat;

e Lap Bdo céo tai chinh hop nhét trén co sé& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring T4p
doan sé& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét Iap va thyc hién hé thong kidm soat ndi bd mét cach hiru hidu nhim han ché rui ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 14n hoic nham lan trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm ddc dam bao cac sb ké toan thich hop dugc luu gilt day di dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Tép doan véi mic d6 chinh xéc hop Iy tai bt ky thdi diém nao va céc s& sach ké todn tuan
th ché d6 ké toan 4p dung. Ban Téng Gidm dbc cling chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cla Tap
doan va do d6 di thuc hién céc bién phéap thich hep dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian lén va
cac vi pham khéc.

Ban Téng Gism déc cam két ¢4 tusn thi cdc yéu ciu néu trén trong viée lap Bdo cdo tai chinh hop nhét.
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CcONG TY 8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC (tiép theo)

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty phé duyét Bao cdo t3i chinh hop nhét dinh kém. Béo cdo tai chinh hop
nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tép doan tai thoi diém ngay 31
thang 03 nim 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nh.ét va finh hinh luu chuyén tién t&
hop nhat cho nam tai chinh Két thiic cung ngdy, phit hop véi céc Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do
K4 toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cao

t3i chinh hop nhat.

4t Ban :l"éng Giam déc,

Hoang Manh Huy
Ngay 28 thdng 04 ndm 2022



CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRU'ONG THANH

Dia chi: $§ 14-16, Phé Ham Long, Phuéng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Quy I néim tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 nim 2022
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoin twong duong tién
Tién
Céc khoén trong duong tién

Piu tu tdi chinh ngfin han

Chirng kho4n kinh doanh

Du phdng giam gia ching khoén kinh deanh
Diu tu ndm giir dén ngiy ddo han

. Cac khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khich hang

Tra truée cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi by ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ng#n han khac

Du phong phai thu ngén han khé dbi

T2i sén thiéu chd xur Iy

. Hang ton kho

Hang ton kho
Du phong giam gia hang tén kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truéce ngfin han

Thué gié tri gia ting duoc khdu trir

Thué vi cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khac

+ ndy phai diege doc eiing véi Ban thuyét minh Bio cdo ta1 chinit hop nhdt

Mi Thuyét
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minh

V.1

V.5
V.6a

VT

V.8a

S8 cudi ky

Don vi tinh: VND

86 ddu nim

530.413.393.355

18.850.988.505
6.850.988.505
12.000.000.000

449.617.331.710
101.343.911.344
5.784.628.907

55.300.000.000
287.361.341.459
(172.550.000)

58.981.294.727
58.981.294.727

2.963.778.413
736.482.910
2.227.295.503

546.358.543.691

64.104.421.520
24.104.421.520
40.000.000.000

419.768.427.435
133.697.677.180
3.390.439.762

55.300.000.000
227.552.860.493
(172.550.000)

58.906.952.485
58.906.952.485

3.578.742.251
1.458.318.649
2.120.423.602
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Pia chi: S 14-16, Phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 1 nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bing cin abi ké todn hop nhit (tiép theo)

NG SAN TRUONG THANH
Hoin Kiém, Thanh phé Ha Noi

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

C#c khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phéng phai thu dai han kho doi

B N

New

JI. Taisén ¢ dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon Iy ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon Iiy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh

S

(93]

Nguyén gid
Gid tri hao mén Iy ké

III. Bét djng sin diu tw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liy ké

IV. Taisin dé dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh deanh d¢ dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

V. Diu tw tai chinh dii han

1. Diu tu vao céngty con

2. Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két
3. Diu tr gép vén vao don vi khic

4., Du phong d&u tu tai chinh dai han

5. Pdutu nim gi dén ngay ddo han

VI. Taisin dai han khac

1. Chiphi tra trudc dai han

2. Taisan thué thu nhap ho#n lai

3. Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han
4. Tai san dai han khéac

5. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

©néry phai duge doc eimg voi Ban thuyét minh Béo cdo téi ehinh hop nhdt

200

210
211
212
213
214
215
216
219

Thuyét o
minh So cudi k¥
677.358.861.591
363.131.883
V.6b 363.131.883
18.381.511.870
V.9 17.969.914.613

41.861.565.575
(23.891.650.962)

V.10 411.597.257
743.272.727

(331.675.470)

5.017.561.573

V.11 5.017.561.573

623.225.599.867
V.2a 19.997.377.068
V.2b 603.821.671.910

(593.449.111)

30.371.056.398
V.8b 1.156.726.695

Nil2 29.214.329.703

S8 diu niam

678.195.308.735

231.000.000

231.000.000

18.653.484.548
18.204.723.654
40.573.755.576
(22.369.031.922
448.760.894
743.272.727
(294.511.833)

4.617.492.830

4.617.492.830

623.225.599.867
19.997.377.068
603.821.671.910
(593.449.111)

31.467.731.490
993.105.412

30.474.626.078

1.207.772.254.946

1.224.553.852.426
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CONG TY c8 PHAN NAN
Dia chi: $6 14-16, Phé Ham Long, Phutmg

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nam tai chinh két thic ngly 31 thé

Bang can dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

ng 12 nam 2022

G LUONG VA BAT DONG SA
Phan Chu Trinh, Quén Ho

N TRUONG THANH
an Kiém, Thanh phd Ha Noi
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngubi mua trd tién trude ngén han
Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bé ngin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng x8y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va no thué tai chinh ngén han

. Du phong phai trd ngén han

Quy khen thuéng, phic lgi
Quy binh &n gid
Giao dich mua bén lai trai phigu Chinh phit

Ng dai han

Phai trd ngudi bén dai han

Ngudi mua tré tién trrde dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phidu chuyén déi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhip hoan lai phai tra
Du phong phai trd dai han

Quy phit trién khoa hoc va cdng nghé

" néry phai diege doe cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chink hop nhét

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15

V.17
V.182

V.18b

84 cubi ky

£ A -
S0 dau nam

284.868.722.897

214.199.264.592
60.353.893.058
73.529.053.939
16.354.621.077
1.526.537.794
322.459.428

6.271.495.109
55.655.517.818
185.686.369

70.669.458.305

70.669.458.305

306.307.191.537

235.128.082.960
46.835.301.238
71.545.614.731
17.492.904.093
1.189.831.436
3.847.708.177

23.227.776.988
70.803.259.928
185.686.369

71.179.108.577

71.179.108.:577



CONG TY ¢O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN | TRUONG THANH

Dia chi: S$ 14-16, Phd Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi
BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bang cin déi ké todn hop nhét (tiép theo)

Mi Thuyét o o

NGUON VON s6  minh S6 cudi ky. S6 diu nim

D- NGUON VON CHU SO HUU 400 922.903.532.049 918.246.660.889
L Vén chii s& hitu 410 V.19 922.903.532.049 918.246.660.889
1. Vén gop cua chil s& hitu 411 655.917.720.000 655.917.720.000
- Cé phiéu phé thing cé quyén bidu guyét 4lla 655.917.720.000 655.917.720.000
- Cé phiéu vu dai 411b - -
2. Thing dw vén cb phin 412 3.961.395.855 3.961.395.855
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 = .
4, Vn khac clia chi s¢ hiru 414 = .
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 = -
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 = =
8. Quy ddu tu phat trién 418 s =
9. Quy hd tro sip xép doanh nghigp 419 . =
10. Quy khéc thude von chit s& hitu 420 - -
11. Loinhuan sau thué chwa phén phoi 421 71.636.847.953 65.749.698.890
- LNST chira phdn phéi Iqy ké dén cuéi kp trude 42la 65.749.698.890 19.465.570.718
- LNST chura phin phéi ky néy 4216 5.887.149.065 46.284.128.172
12. Ngudn vén dAu tr xdy dung co bin 422 - -
13. Loi ich cé ddng khéng kiém soat 429 191.387.568.239 192.617.846.143
II. Ngudn kinh phi va quy kbdc 430 5 -
Ngubn kinh phi 431 - -

2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai sén ¢b dinh 432 = =
TONG CONG NGUON VON 440 1.207.772.254.946 1.224.553.852.426

Ngudi lap biéu

/.

i

Ké todn truéng

Neuyén Thi Hoa Vy

\ néy phiii diege doc cing voi Ban thuyée minh Béo cdo téi chini hop rhdt

Nguyén Hdng Thing

{(

Hoang Manh Huy
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CHNG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT
Pia chi: 86 14-16, Phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

DONG SAN TRUONG THANH

Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

IL

(%]

2o w

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Quy I niim tai chinh Kkét thic ngay 31 thdng 12 nim 2022

cHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh

Lgi nhugn trwede thué

Diéu chink cho cic khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bt dong sén dau tu
Céc khoan dir phong

Lai, 15 chénh léch ty gid hdi dodi do dénh gid Iai
céc khoan muyc tién té ¢6 gbc ngoai &

L1, 13 tir hoat déng dau t

Chi phi 1di vay

Cac khoan didu chinh khdc

Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh

triee thay déi ven luu dong

Ting, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang tén kho

Ting, giam céc khoan phai trd

Tang, giam chi phi tra trudc

Tang, giam ching khodn kinh doanh

Tién 13 vay da tra

Thué thu nhdp deanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir heat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy ding tai san ¢é dinh va
cédc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tAi san ¢b dinh va
cac tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu no ciia

don vi khic

Tién thu héi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cia
don vi khéc

Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic

Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khic

Tién thu 131 cho vay, cd te va lgi nhudn duoe chia

Lucu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tie

Bdo cdo néy phai duce doc ciing vot Ban thuyét minh Béo edo tai chink hop nhdt

Don vi tinh: VND

Liy ké tir diu nim dén cudi ki ndy

31-03-21

3.948.740.787

3.043.887.944

(1.852.469.597)
770.554.724

5.910.713.858
(8.399.392.412)
(4.560.733.358)
18.294.245.594
271.133.956

(2.685.269.536)

8.830.698.102

(145.857.285)

1.526.676.882
(2.093.274.857)

M Thuyét

i minh 31-03-22
01 9.826.713.398
02 2.820.079.051
Q3 g
04 =
05 VI3 =
06 VL4 1.461.188.826
07 =
08 14.107.981.275
09 (29.424.856.688)
10 (74.342.242)
11 (4.830.314.470)
12 558.214.456
13 -
14 (381.792.851)
15 V.13 (7.200.000.000)
16 =
17 B
20 (27.245.110.520)
21 (1.687.878.742)
22 -
23 50.000.000.000
24 (50.000.000.000)
25 -
26 -
27 (663.051.370)
30 (2.350.930.112)

1.771.777.000
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S5 14-16, Phd Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh pho Ha N
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I ndm tai chinh két thuc ngay 31 thng 12 ndm 2022
Biéo cdo luu chuyén tién t& hop nhit (tiép theo)

Lay Ké tir ¢iu nim dén cubi ky nay

i Thuyét
cHi TIEU s6 minh 31-03-22 31-03-21

IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng ti chinh
1. Tidn thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cua

chu sé& hitu 31 V.19 = =
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hiru, mua lai

¢é phiéu cua doanh nghiép ¢ phét hanh 32 = - y
3. Tién thu tir di vay 33 V.18 35.773.349.728 (8.619.319.653) p A
4. Tiéntrang gde vay 34 V.18 (51.430.742.110) (1.359.730.137) if e
5. Tién trd no gde thué (ai chinh 35 . (=
6. Cb tic, loi nhudn di tré cho chi s& hitu 36 - = S

Luu chuyén tién thuan tic hogt dgng tai chinl 40 (15.657.392.382) (9.979.049.790) N\

Luu chuyén tidn thudn trong nim 50 (45.253.433.014) 623.425.312

Tidn va tuong dweng tién diu nim 60 V.1 64.104.421.520 7.647.146.626

Anh huéng ciia thay déi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai t{ 61 . )

Tin va tuong dwong tién cudi nim 70 V.1 18.850.988.506 8.270.571.938

Newbi lap bitu Ké toin trudng
A o
s
Nguyén Thi Hoa Vy Neuyén Hong Thiing ang Manh Huy

Bdo cdo néy phai duge doc ciing vai Bdn thuycl mink Béo cdo tai chinh hep nhdt 12



G VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

cONG TY c8 PHAN NANG LUON : ANH
Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Dia chi: Sé 14-16, Phé Ham Long, Phuong Phan y
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I clia n¥m tai chinh Két thiie ngay 31 théng 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GITA NIEN PO
Quy I ciia nim tai chinh Kkét thic ngay 31 thang 12 nam 2022

I DAC DIEM HOAT DONG

1.  Hinh thirc s& hitu vén ] L i
Céng ty Cb phén Nang lugng va B4t ¢ong san Trudng Thanh (sau ddy goi tat 12 “Cong ty hay
“Cong ty me”) 1a cong ty c0 phan.

2. Linh vurc kinh doanh ) o
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la dAu tu, kinh doanh thuong mai va dich vu.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty 13: kinh doanh thuong mai vét liéu x&y dung.

4.  Chu ky sén xqﬁt, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khéng qua 12 thang.

5.  Chu tric Tap doan ) ‘
Tép doan bao gom Cong ty me va 07 céng ty con chiu su kiém soat cia Cong ty me. (gdm 04 cong
ty con truc tiép va 03 céng ty con gién tiép). Tat ca cong ty con déu duoc hop nhat trong Béo céo
tai chinh hop nhat gitta nién do nay.

Céng ty con truc tiép

Ty 18
Hoat ddng Ty 1é quyén biéu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh kinh doanh chinh  loiich _ quyét
Cong ty C6 phén PAu  S6 nha 92 L& Loi, phudng X4y dung va kinh 92% 92%
tuw X4y dung 108 Chanh L3, thanh phé Quang  doanh bét déng san
Truong Thanh Negai, tinh Quang Ngai
Cong ty Cé phin Pdu  Thon Té Hoa, x& Ly Thudng ~ Sén xuét bé tong va cic 51% 51%
tu va Xy dung Viét Kiét, huyén Yén My, tinh Hung san phim tir bé téng, xi
My Yeén maéng va thach cao.
Coéng ty TNHH Onsen  Thén Héi Van, xa Cat Hiép, Kinh doanh bét déng 60% 60%
Hdi Vén huyén Phii Cét, tinh Binh Dinh, san
Céng ty CP Nang lugng S& 14-16 Ham Long, quin Dich vu tu vin dy 4n 90.14% 90.14%
Trudng Thanh Hoan Kiém, TP Ha Ngi
Céng ty con gidn 1iép
Hoat dfng Ty1é Ty lé quyén
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh kinh doanh chinh loiich bidu quyét
a : .3 «rn, Thén Pao Khé, x& Trung ., s +.» S s i
Céng ty Co phan Viét Huns, Huyén Yén MS, Nha hang va céc dich vu dn 64% 60%

M§ Trung Hung ® ubng phuc vu luu dong

tinh Hung Yén

Bén thuyét minh nay fa mot 66 phdn hop thank va phdi dige doc ciing véi Bdo edo tai chinh hop nhil giFa nién dg 13
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VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

ANG TY CO PHAN NANG LUONG : ' o
ey Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha N1, Viét Nam

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 202% ,

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién 4o (tiép theo)

Hoat dong Tyle Tylé quyén
Tén cong ty Pia chi tru s¢ chinh kinh doanh chinh loiich biéu quyéet
R . Thén Hoa Hdi Nam, x& )
Cong ty CPTTPPhY  npg Thanh, huyén Phis  Sén xuat dién 82,23% 51%
My M, tinh Binh Dinh
. . S677 dudng Kién Thi ,
Congty CPTTP Tr2 = ®hem2, P.7, TP. San xuft dién 51% 51%

1 (i) :
Vinh Tra Vinh

() Céng ty con ciia Cong ty C5 phan Diu tu va Xay dung Viét My
("Céng ty con clia Cdng ty C6 phan Nang luong Trudng Thanh

Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhat
Céc sb lidu twong tmg cta ky trude so sanh duoc véi $0 lidu clia ky nay.

6. Nban vién o
Tai ngay két thiic ky ké todn, ¢ 91 nhan vién dang lam viéc tai céc cong ty trong T4p doan (s6 dau

ndm 12 90 nhén vién).
O NAM TAI CHINE, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nam tai chinh cia Tép doan bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2.  Don vitién té sit dung trong ké todn
Pon vi tién té sit dung trong ké todn la Dong Viét Nam (VND) do phan 16n céc nghiép vu duge
thuc hién bang don vi tién t¢ VND.

III. CBUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché aj ké toan ap dung
Téap doan dp dung céc Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudéng dan Ché dé

K& toan doanh nghiép, Théng tu sb 20;/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nim 2014 hudng dén lap

va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va cdc théng tu khac huéng din thue hién chudn muc ké
toan cita B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dé.

2. Tuyén bé vé viée tulin thi chuin mue Ké todn va ché db ké todn
Ban Téng Giam déc dam bao d4 tudn thi yéu clu cla céc Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22
thdng 12 nim 2014, Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cling nhu cdc
théng tu khac huéng dén ﬂ1uc hién chuan muc ké todn cuia B8 Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién dg.

IV. CAC CHINH SACHKE TOAN AP DUNG
1.  Co sé lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s ké toan dbn tich (trir céc thdng tin lién quan dén cdc
ludng tién).

Bén thuyét minh nay la mat b4 phan hop thank va phdt duge doc ciing véi Béo cdo fai chink hgp nhdt gidta nién dg 14
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CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phé Ham Long, Phuong Phan

Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
Quy I clia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bian thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién db (tiép theo)

|3

Co s hop nhit ) ‘ o ,
Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién db bao gém Béo céo tai chinh gita nien do cua Copg ty me va
Bio c4o tai chinh giita nién d¢ clia cdng ty con. Céng ty con la don vi ch;u su klen:'l sofc cua Corng
ty me. Su kidm soat ton tai khi Céng ty me cd kha nang truc tiép hay gian ticp C‘hl phdi c?c Chl\l’lh
sach tai chinh vi hoat déng cia cbng ty con d& thu duge céc loi ich kinh té tr cac h'oat dong ndy.
Khi x4c dinh quyén kidm so4t c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phét sinh tir cac quyén chon
mua hoic cic cong cu ng va cdng cy vén c6 thé chuyén déi thanh & phiéu pho thong tai ngay két

thie ky ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cong ty con duoc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay
trong Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitta nién 46 tr ngdy mua hodc cho dén ngay

ban khoan diu tu & cong ty con do.

Bio cdo tai chinh gilta nién d§ cla cong ty me va Ezéng ty con sur dung dé hop nhét dugc lap cho
cling mot ky ké toan va ap dung cdc chinh séch ké todn thong nhét cho cac giao dich va su kién
clng loai trong nhiing hoan canh twong tu. Trong trudng hop chinh séch ké todn cia cdng ty con
khéc v6i chinh sach ké toan 4p dung théng nhét trong Tép doan thi Béo cdo tai chinh cia céng ty
con s& co nhiing diéu chinh thich hgp trude khi s dung cho viéc 1dp Bdo cao tai chinh hop nhat

gitta nién d6.

Sé du cac tai khoan trén Béang cén dbi ké toan gilta cac cdng ty trong cing Tép doan, céc giao dich
ndi bd, cac khoan l4i ndi bd chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich nay phai duoc loai trir hoan
toan. Cac khoan 18 chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich nfi bd cling duoc loai bo trr khi chi
phi tao nén khoan 13 d6 khéng thé thu hdi duge

Lot ich cita ¢ déng khong kidm soat thé hién phén 13i hogc 13 trong két qua kinh doanh va tai san
thuén clia cdng ty con khéng duge ndm gilt bai Tép doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giita nién d6 va trén Béng can doi ké toan hop nhét
gilta nién d§ (thude phan vén chi s hitu). Lei ich cla cb dbéng khéng kiém soat bao gém gia tri
céc loi ich ctia c6 dong khéng kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du va phan loi ich cta
¢6 déng khoéng kiém soat trong bién déng cta v6r} chit s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc
khoén 16 phét sinh tai cong ty con duoc phin bé tuong tng véi phén s& hitu cha cb déng khéng
kiém soat, ke ca truong hop sé 15 d6 16n hon phan s& hitu clia cb dbéng khéng kiém soét trong tai
sén thuén cua céng ty con.

Trudng hop cdng ty con huy dong thém vén gép tir céc chi s& hifu, néu ty 18 vén gép thém cua cic
bén khéng twong &g v6i ty 1 hién hanh thi phan chénh l&ch gifta s6 vén gép thém cia Cong ty va
phén s& hitu téng thém trong tai san thudn cua cdng ty con duge ghi nhin vao khoan muc “Loi
nhuén sau thué chua phan phéi” trén Bang cén déi ké toan hop nhat.

Tién

Tién bao gbm tién mit va tién gti ngén hang khéng ky han.

Cic khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoéln. cho vay dugc xdc dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai thu khé do6i. Du
phdng phai thu khé ddi cia céc khoan cho vay dugc 18p cén cir vao du kién muc t6n that co thé xay
ra.

Bén thuyét minh néy lé mét bg phan hop thank va phdi duge doe cing voi Béo cdo tai chinh hop nhdt gitra nién dj 15
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ONG SAN TRUONG THANH

W 5 PHAN NANG LUONG VA BAT P : _ _
O e ; Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BQ

Quy I ciia ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhat gifFa nién do (tiép theo)

Céc khodn déu tir vao cdng ty lién két
Céng ty lién két w L
Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Tap doan c6 anh hudng dang ké nhung l_ckxorzg c6 quyén kmm
soét ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké the hién 0 quyen ﬂtharr: gia
vao viée dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhén déu tw
nhung khong kiém sodt cac chinh sach nay.

Céac khoan déu tu vao céc cong ty lién két duoc ghi nhén theo phuong phap vén chu sé: hfru: Theo
dé, khoan dau tu vao cdng ty lién két duoc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6

.

theo chi phi dAu tur ban dfu va diéu chinh cho céc thay di trong phan loi ich trén tai san thuan cla
cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu loi ich ctia Tap doan trong‘khoén 16 ctia cong ty lién k’et 1?‘11
hon hoic bing gié tri ghi s clia khoan dau tu thi gid tri khodn diu tu duoc trinh bay trén Béo cdo
tai chinh hop nhét gitta nién d6 12 bing khéng trir khi Tép doan c6 cac nghia vu thuc hién thanh

toén thay cho cdng ty lién két.

Bio céo tai chinh cla céng ty lién két dugc 1ap cung ky ké toan v6i Béo cao tai chinh hop nhét
giira nién dd cua Tép doan. Khi chinh sach ké toan cia cong ty lién két khdc voi chinh sach ke todn
ap dung théng nhét trong Tép doan thi Bdo cao tai chinh cia cdng ty lién ket s& ¢6 nhiing diéu
chinh thich hop trude khi str dung cho viée 14p Bao cdo tai chinh hop nhét gira nién do.

Céc khoan 13, 16 chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich v&i cédc cbng ty lién két dugc loai trir
trong (mg v6i phan thude vé Tép doan khi lap Béo céo tai chinh hop nhat gifta nién do.

Ciéc khodan déu tw vao cdng cu von ciia don vi khic
Piu trr vio cdng cu von cia don vi khic bao gdm céc khoan dau tu cdng cu vén nhung T2ap doan
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hodc c6 anh huéng dang ké doi voi bén dugc dau tu.

Cac khoan diu tr vao cdng cu vén cta don vi khac dugc ghi nhén ban diu theo gia gde, bao gbm
gid mua hodc khoan gop vdn cong céac chi phi true tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tic va
loi nhudn cia céc ky trude khi khoan dau tu dwoe mua duoc hach todn giam gid tri cia chinh
Ihoan diu tu d6. Cd tirc va loi nhudn cua cdc ky sau khi khoan dlu tu dugce mua dugc ghi nhan
doanh thu. Cb tirc duoc nhan bang cb phiéu chi dugc theo dai sé luong cb phiéu ting thém, khong
ghi nhin gia tri cd phiéu nhén duoc.

Dy phong tén thit cho céc khoan dau tu vao cdng cu vén ctia don vi khac duge trich 14p nhu sau:

o Dbi véi khoan ddu tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin
cay, viéc lap du phong dya trén gia tri thi trirdng cua c¢d phiéu.

o D& véi khoan ddu tw khong xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thdi diém béo cdo, viée lap du
phong duge thuc hién can ¢l vao Kkhoan 15 ciia bén duoc diu tr v6i mirc trich 14p bing chénh
1gch gitta von déu tu thue t€ ciia cdc bén tai don vi va vén cht s& hitu thuc ¢ tai ngay két thic
ky ké toan nhan véi ty 1€ s& hitu von diéu 18 thuc gép cta Tép doan tai don vi do.

Téng, giam sé du phong ton that ddu tu vao cong cu vén clia don vi khac cén phai trich 14p tai ngay
két thic ky ké todn duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Béin thuyét minh néy Ié mot b phdn hop thanh vé phéi dwoe doc ciing véi Bdo cdo (ai chinh hop rhdt gitta nién dg 16
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG vA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Bia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I ciia ndm tai chinh Kkét thac ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién d (tiep theo)

Viéc phén loal cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoe thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cia khach hang phéan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — bén gitta Tép dodn va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Tap doan.

o Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khdng 6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé déi duoe lap cho ting khoan ng phai thu khé ddi sau khi dd bl trir v6i
khoan ng p_héi tra (néu_cé). Mic tric}x l4p cén clr vao tudl ng qué han cia cdc khoan ng hodc du
kién mure tén thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Déi véino phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia tri 461 véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
_ 50% gié tri dbi v6i khoan ng phi thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 tri dbi vi khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nim.
- 100% gié trj di véi khoan no phai thu qué han tir 3 ndm & Ién.
° Dé} v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hoi: cin cir vao du
kién murc tAn thét dé ldp du phong.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thic ki ké todn duoc
ghi nhin vio chi phi quéan ly doanh nghiép.

6. Chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thye & d3 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat

ddng san xuit kinh doanh ciia nhieu ky ke toan. Chi phi tra trude cta Tép doan chu yéu la cong cu,
dung cu, chi phi bao hiém va chi phi cai tao véan phong. Céc chi phi tra trudc nay duoc phédn bd
trong khoéng thdi gian tré trude hodc thoi gian céc loi ich kinh té twong tmg duoc tao ra tir cac chi

phi nay.

Cong cu, dung cu
Cé.c cdng cu, dung cu dd dua vao sir dung duge phén b vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v&i thoi gian phén bd khéng qua 24 thang.

Chi phi béio hiém
T-ién tl'_lué dat tra trude duge phén kgé vao chi phi theo phuong phép duong thing twong ng véi thoi
gian hiéu luc trén hop dong bao hiém.

Chi phi cdi tao viin phidng
Ch'i phi céi tao vén phong phét sinh mot lan c6 gi4 tri 16n duge phin bd vao chi phi theo phuong
phép dudng thang trong 24 thang.

7.  Taisén c¢b dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai sin cb
dinh hitu hinh bao gém toan bd céc chi phi méa Tép doan phai b ra d& c6 duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhédn
ban ddu chi duge ghi téng nguyén gid tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin 1am ting loi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d¢. Cac chi phi phét sinh khéng théa mé&n didu kién trén
dwoc ghi nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. '

Bén thuyét mink nay lé mét 65 phin hop thimh vé phai duge dpc cung voi Béo cde (i chink hop nhdt gitta nién dé 17



VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

CONG TY CG PHAN NANG LUQNG : ANH
n Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Dia chi: 6 14-16, phd Ham Long, Phudng Phan
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Quy I ciia n¥m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gita nién db (tiép theo)

Khi tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké duge xda

s va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

wong phap dudng thing dya trén théi gian hilu

Tai sin ¢b dinh hitu hinh duoc khéu hao theo ph i n b
dinh hitu hinh 12 Phuong tién van tai truyén dan

dung udce tinh. S nam khau hao cia loai tai san cd
13 tr 6 nam.

8. Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai )

Viéc hop nhit kinh doanh duoc ké todn theo phuong phap mua. Gié phi hop nhat kinh doanh bao

gdm: gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi cla cdc tai sin dem trao doi, cac khodn ng phai tra da

phat sinh hodc di thua nhén va cc cong cu von do Cong ty phat hanh dé& ddi 14y quyén kiém s04

bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san d& mua, ng phzh

tra 6 thé xac dinh duge va nhirng khoan ng tiém tang phai génh chiu trong hop nhat kinh doan\Q

duoc ghi nhan theo gié tri hop Ly tai ngay ném gilt quyen kiém soat. A
siid

29

Fd' 0

\

\

1

Déi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gid phi hop nhét kinh doanh dugc tindd N A

12 téng cua gia phi khoan dau tr cla céc}ﬁn mua duoc ghi nhén theo gid gﬁ_q. Céng ty khéng dm{%@
gi4 lai gid phi khoan déu tu cua nhiing lan mua trude khi dat duge quyén kiém sodt do chua cb cefz

s& dé xac dinh gid tri hop 1y tai ngay dat duoc quyén kiém so4t cong ty con.

Phin chénh léch cao hon cla gia phi hop nhét kinh doanh so v6i phan s& hitu cia Céng ty trong gid
tri hop 1y thudn cia tai san, no phai tra c6 +hé xac dinh duoc va cac khoan no tiém tang d& ghi nhdn
tai ngay dat duogc quyén kidm soét cdng ty con duoc ghi nhén la loi thé thuong mai. Néu phén s&
hitu ciia Cong ty trong gié tri hop 1y thuan cua tai sin, no phai trd c6 thé x4c dinh dugc v ng tiém

tang dugc ghi nhén tai ngay dat duoc quyén kiém soét cong ty con vuot qué gid phi hop nhét kinh
doanh thi phan chénh 1é&ch duoc ghi nhén vao ket qua hoat dng kinh deanh.

Loi thé thuong mai dugc phin bd theo phuong phdp duong thing trong 10 nim. Khi ¢ bﬁng

chimg cho thiy loi thé thuong mai bi ton that 16n hon sb phan bé thi s6 phén bé trong ky 1a sb tén
that phat sinh.

Lot ich ciia ¢b déng khéng kiém soét tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu duoc xéc dinh trén co
s ty 1& cla cdc ¢d ddng khong kiém soat trong gi4 tri hop 1y cla tai sén, ng phai trd va no tiém
tang dugce ghi nhén.

9. Hop ddng hop tic kinh doanh
Hoat ddng kink doanh dong kiém sodt
Tap doan ghi nhén trén Béo céo tai chinh hop nhét gita nién d6 cédc hop ddng hop tac kinh doanh
dudi hinh thire hoat déng kinh doanh ddng kiém so4t cac ngi dung sau:
e Gia tri tai san ma Tép doan hién s& hifu.
o Céc khoan ng phai tra ma T4p doan phai ginh chiu.
e Doanh thu duoc chia tir viéc bén hang hda hodc cung cz”ip dich vu ctia lién doanh.
o Cac khoan chi phi phéi génh chiu.

10. Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd
Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu d3 nhin dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dua trén cdc udc tinh
hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoén phai tra 1a phai tra ngudi béan, chi phi phéi tra va phai tra khac duge thuc
hién theo nguyén tic sau:

Ban thuyét minh néy la mot 66 phén hop thanh vé phdi duge doc ciing voi Bido cdo t&i chinh hop nhdt gitta nién dg 18
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUCNG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh,

Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
Quy I ctia ndm tai chinh két thic ngy 31 thang 12n8m 2022
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gira nién do (tiép theo)

11.

12.

13.

oan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tur giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san v ngudi ban 12 don vi doc lap voi Tap doan.

e Chi phi phai tra phdn 4nh cac khoan phai tra cho hang hée, dich vu da nhén dugc ti ng}rb'i;bén
hodc ¢4 cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢4 héa don hodc chua du ho s,
tai lidu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude. o

o Phai tra khac phan dnh céc khoan phai tra khong ¢o tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu. ) o

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc phén loai ngan han va dai han trén Bang cin doi ké

toan hop nhét giita nién 4 cén ct theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

e Phai tra ngudi ban phan 4nh céc kh

Von chi s& hitu
Vén gép ciia chit s¢ hitu o ) )
Vén gop ctia chit s& hitu duge ghi nhdn theo sb vén thuc t& da gép clia céc ¢b dong cua Cong ty.

Thing duw vén ¢é phan ) ) )

Thing du vén c6 phin duge ghi nhin theo s6 chénh léch gitfa gi4 phét hanh va ménh gid 6 phieu
khi phéat hanh 14n du ho#c phat hanh b sung, chénh léch gira gid tai phat hanh va gid tr1 s0 sach
cia cb phiu quy va céu phin vén cta trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bb sung cb phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy duge ghi giam thing du

vén ¢ phan.

Phan phéi lgi nhuin ﬁ

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phdi cho céc b déng sau khi da trich 14p cac
quy theo Piéu 1¢ cia Céng ty cling nhu céc quy dinh cia phép ludt va di duge Dai hdi ddng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho céac c¢b déng duoc cén nhéic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhudn sau thué chua phén phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b titc nhu
15i do danh gi4 lai tai san mang di gép vén, 13i do d4nh gid lai cdc khodn muc tién t&, cdc cong cu
tai chinh va c4c khoan muc phi tién té khéc.

b tiic dwoc ghi nhan 12 ng phai tra khi duge Dai hdi déng cb ddng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim duge ghi nhén khi ddng thoi théa man cic didu kién sau:

e Tép doan da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu hang hoa, san
phém cho ngudi mua.

e Téap doan di khéng con nim giit quyén quan ly hang hoa, san phim nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phdm hodc quyén kiém soat hang héa, sén pham.

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong @61 chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang hoa, sin pham d4 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin
khi nhiing diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai hang
héa, san phim (trlr trudng hop khach hang ¢d quyen tra lai hang héa, san phdm dudi hinh thic
dbi lai dé lay hang héa, dich vu khéc).

o Tép don da da hosc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bén hing.

o  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cap dich vu

-

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

Bén thuyét mink niy i mt b phan hap thanh va phai dwge doc cling voi Bde cdo tai chinh hop nhdt gia nién do 19



cONG TY €6 PHAN NANG LUON
Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, Phudng

G VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha N6, Viét Nam

i AT GIUA NIEN DO

BAO CAO TAI CHINH HQP NHA
Quy I cita ndm tai chinh két thae ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bén thuyét minh Bdo cdo t3i chinh hop nhat giita nién dj (tiép theo)

14.

15,

ng quy dinh ngudi mua duoc quyc:%n
u chi duge ghi nhén khi nhing diéu
kién cu thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khdng dugc quyén tra lai dich vu d2 cung cap.
e Tap doan dd d& hodc s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dgch cung cip dich vu do.
o  Xdc dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vao thoi diém béo cdo. _
o Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich

o Doanh thu duoc xic dinh tuong doi chéc chén. Khi hop do
tra lai dich vu d4 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh th

vu do.

Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhidu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cin
ctt vao két qua phan cong viée d2 hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn.

Doanh thu bdn bit dpng san phin 16 bdn nén

Doanh thu ban bat dong san phén 16 ban nén i véi hop dong khéng hity ngang dugc ghi nhén khi
théa min dong thoi tit ca cdc diéu kién sau:

s D3 chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén st dung dét cho ngudi mua.

e Doanh thu duoc xac dinh tuong 461 chic chén.

e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

e Tap doan ¢4 di thu duge hodc chic chin s& thu duoe loi ich kinh té tir giac dich ban nén dét.

Tién ldi
Tién 13i duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1&i suat thue té ting ky.

Hop déng xay dung

Hop dong xdy dung la mét hop dong duge théa thuin dé x4y dung mét tai san hodc tb hop céc tai
s&n ¢4 lién quan chit ch& hay phu thuge lan nhau vé& mit thiét k&, céng nghé, chic ning hodc muc
dich str dung co ban ctia ching.

Khi két qua thuc hién hop ddng dugc udce tinh mét cach dang tin cdy:

e D4i v6i cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu ducc thanh toén theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong ng v&i phin céng viée di
hoan thanh do Tép doan 42 tu xé4c dinh vio ngay két thic ky ké toan.

o DAi véi cac hop ddéng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gi4 tri khéi luong thue
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén twong tng véi phén céng
viéc @3 hoan thanh duoc khach hang x4c nhan va dugc phan dnh trén héa don da 14p.

Céc khoan ting, gidm khéi luong xay lap, cdc khoan thu bdi thudmg va cdc khoan thu khde chi

duoc ghi nhan doanh thu khi d2 dwgc théng nhét v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xy dung khong thé udc tinh dugc mdt cich dang tin cdy:

e Doanh thu chi duog ghi nhén tuong duong voi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viée hoan
tra 1a tuong doi chéc chan.

e  Chi phf ciia hop ddng chi dugc ghi nhin vao chi phi khi da phét sinh.

Ch.énh léch gifta tdng doanh thu lay 1é ctiz hop ddng xay dung dd ghi nhin va khoan tién liy ké
ghi trén héa don thanh toéq theo tién dd ké hoach cua hop ddng duge ghi nhén la khoan phai thu
ho#c phai tra theo tién d6 k€ hoach cta cic hop dong xdy dung.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 14 tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Béin thuyét mink néy l& mét bg phan hop thénkh vé phéi duoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gite nién d6 20
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céwsrvcﬁpﬂﬁwNANGLUQNGVABKTB
Dia chi: Sé 14-16, phd Ham Leng, Phuéng Phan Chu Trinh,

&NG SAN TRUONG THANH
Quén Ho#n Kiém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nem

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0

Quy I ciia ném tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ngm 2022
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién dj (ticp theo)

16.

17.

18.

19.

Cac khoan chi phi
Chi phi 12 nhitng khoan lam gid

m loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi didm giao dich phat sinh
hodc khi ¢é kha nédng tuong #3i chéc chin s& phét sinh trong tuong lai khong

phén biét dd chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duoc ghi nh:}mrdéng thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong trudéng hop nguyén téc phi hop xung dot v6i nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhin cén c{ vao ban chét va quy dinh cta céc chudn mye ké toén dé dam bao phan 4nh giao
dich mot cach trung thye, hop Iy.

Thué thu nhip doanh nghiép . ; )
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, 12 khoan thué dugc tinh
dya trén thu nhédp tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so voi loi nhuén ké toan 12 do diéu
chinh céc khoan chénh léch tam thoi gifta thué va ké toan, cac chi phi khéng duoc trir cling nhu

didu chinh cdc khoan thu nhép khong phai chiu thué va céc khodn 13 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén cé kha néng kiém sodt hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Bao cio theo b phin

B6 phén theo Iinh vuc kinh doanh la mét phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san
xuét hodc cung cip san pham, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh t€ khac véi cdc bd phén kinh
doanh khac.

B6 phén theo khu vuc dia ly 1a m&t phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mot mdi truong kinh té cu thé va cé rii ro va lgi
ich kinh té khdc véi cde bd phan kinh doanh trong-cac mdi truong kinh té khac.

T?éng tin b6 phén dugc 14p va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc ldp va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do cia Tép doan.

Ban thuyét mink néy li mét b phdn hap thanh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg 21
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CcONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUGNG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN PO
Quy I ciia ngm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién @9 (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl

KL TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO

1. Tién
. Tién va céc khodn tuong dwong tién
$6 cudi ky Sé diu nim
Tién mit 1.582.868.792 465.046.048
Tién gui ngdn hang khéng ky han 5.268.119.713 23.639.375.472
Céc khoan tuong duong tién 12.000.000.000 40.000.000.000
Cong 18.850.988.505 64.104.421.520

Bén thuvét mink néy la mat bo phéin hop thanh vé 5 y . - 2 G o .
wét mink néwy [ mgt b3 phdn hop thanh va phéi dupe doc cimg véi Bdo edo tai chink hop nhdt gifta nién d6
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VAB

Dia chi: S6 18/232, phé Trin Didn, Phuong Dinh Cong, Quén Ho

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy lciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nha

t giira nién 49 (tiép theo)

AT DONG SAN TRUONG THANH
ing Mai, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Gid tri hop Iy
Gia tri hop 1y ctia Cong
thudn ciia Cong ty CP TTP Phu Yén.

Dur phong cho cdc khoan déu tw gép von vao don vi khdc

Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoan d

S6 dau ndm

Trich 14p du phong bb sung
Didu chinh du phéng do hop nhit kinh doanh
86 cubi ky

3.  Phai thu ngin han ciia khach hang

Phai thu cdc khdch hang

Céng ty CP k§ thudt céng nghiép A Chiu

Céng ty Cb phan LIG - Huéng Hoéa 1

Céng ty TNHH X4y dung Anh Diing

Céng ty TNHH Thi céng Ha tang VIGLACERA Yén
My

Ong Trin Kim Tuyén (*)

Ong L& Vii Diing (**)

Céng ty CP tu vén phét trién Nang lugng Viét Nam
Cong ty CP tu vén Nang luong va Méi Trudng Xanh
Céng ty CP tu vén kién tric 6 thi Ha Noi -UAC
Céng ty CP thuong mai du tu va céng nghé Hoa Nam
Céc khach hang khéc

Cong

Ky nay/Nim nay

ty b phan Nang luong Trudng Thanh dugc tinh dya trén gid tri tai san

3u tu gdp von vao don vi khac nhu sau:

Kjy/Nim trudc

593.449.111

593.449.111

31.794.448

559.510.186
2.144.477
593.449.111

S6 cubi ey

S6 ddu nim

101.343.911.344
17.609.329.100

3.328.215.300

4.606.961.882

24.640.000.000
4.500.000.000
11.850.000.000
6.300.000.000
4.667.853.773
23.841.551.289

133.697.677.180

13.000.000.000
1.899.102.500

3.841.946.925
58.548.443.269
24.640.000.000

31.768.184.486

101.343.911.344

133.697.677.180

Ban thuyét mink néy ié mét bé phin hop théinh vé phéi duge doc cing véi Béo céo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY 8 PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, Phuéng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I cita nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

4.  Tra trude cho ngudi ban ngéin han

Trd truée cho ngudi bdn khdc

Céng ty TNHH tu van dich vy tdi nguyén va mbi trudng
Pai Phu

Céng ty Cb phin Thuong mai va Céng nghé Thién Lam
Céng ty TNHH In Dao Gia

Céng ty TNHH X4y dung Déng Khénh

Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khoi

Céng ty CP tu vén Dat Phuong

Vién ning luong

Cac nha cung cap khac

Cong

5l Phai thu vé cho vay ng-ﬁn han

Cac khoan cho vay sau ddy c6 thoi gian tir 6 — 12 thang, khéng ¢6 tai san dam bao:

Phdi thu cdc 16 chire va cd nhin

S6 cudi ky

So dau nam

5.784.628.907

3.390.439.762

20.000.000
12.787.500
455.969.000 455.969.000
1.152.553.098 1.152.553.098
90.000.000 90.000.000

630.000.000
3.436.106.809 1.679.130.164
5.784.628.907 3.390.439.762

S8 cudi ky

S6 diu nam

5.300.000.000

Cho Céng ty C phin Pau tr va X4y dung Péng Duong Thang

Long vay véi l&i sut 3%/nim
Nguyén Van Quéan

Cong

6. Phai thu khac
6a. Phdi thu ngin han khic

Phdi thu cdc bén lién quan

Ong Dang Tran Quyét- Tam Umg

Ba Diang Thi Phuong Hoa - Tam tng
Ong L& Dinh Ngoc - Tam tng

B2 Dao Thi Thanh Hién - Tam ting
Ong Ding Trung Kién - Tam tmg
Ong Nguyén Hong Thing - Tam (g
Phi thu cdc té chirc va cd nhén khic
Phai thu 13i tién cho vay

Ky cugc, ky quy

Céc khoan phai thu ngén han khac

Tam (mng
Ong Trdn Trong Ly

50.000.000.000
5.300.000.000

55.300.000.000

50.000.000.000
5.300.000.000

5.300.000.000

55.300.000.000

S8 cudi ky S6 dau nim

Gia tri Gia tri
166.855.378.138 108.406.934.869
180.250.000 180.250.000

156.997.443.269
5.100.000.000
3.575.000.000
1.000.000.000
2.684.869
120.505.963.321
663.051.370
447.565.851
164.307.954

118.252.359.085
35.000.000.000

98.549.000.000
5.100.000.000
3.575.000.000
1.000.000.000
2.684.869

119.145.925.624

247.551.370
447.565.851
67.204.116

118.383.604.287

35.000.000.000

Bén thuyét minh néy lé: mgt bg phdn hop thénh vé phéi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH N
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, Phutmg Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gita nién d9 (tiép theo)

Ong Nguyén Thémh Ludn (**) 44.490.000.000

44.490.000.000

Ong Tran Quéc Triéu 4.808.085.512 4.808.085.512
Ong Lé Xudn Vinh 27.643.800.000 27.393.800.000
Ba Nguyén Thi Hué 6.310.473.573 4.560.000.000
Tam tmg ciia cac ¢4 nhan khéc 978.679.061 2.131.718.775
Cong 287.361.341.459 227.552.860.493

6b. Phadi thu dai han khdc

Phdi thu cdc 16 chive va c¢d nhén khic
Ky cugc, ky quy

Cong

7. Hang ton kho

So cuoi ky S6 dau ndm

Giatri Gidatri
363.131.883 231.000.000
363.131.883 231.000.000
363.131.883 231.000.000
S6 cudi ky S6 dau nim
Gid goc Dw phong Gid goc Duw phong

8.362.690.430
13.300.000

Nguyén liéu, vat ligu
Céng cu dung cu
Chi phi san xuat, kinh

doanh d& dang 50.605.304.297

9.301.959.159

49.604.993.326

Cong 58.981.294.727

58.906.952.485 =

©  Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang gdm: chi phi xdy dung dé dang Dy 4n Khu nha & Néng thén
két hop Thuong’ mai dich vu Nghi‘a‘ An (Du an voéi tong muc dau tu la 250.000.(}00.000 VND,
Céng ty dang tién hanh thuc hién dau tr xdy dung giai doan 2) va chi phi sin xuét dé dang cia

Céng ty CP Dau tu va Xay dung Viét My.

8. Chi phi tra trudc
8a. Chi phi tri truée ngin han

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi bao hiém

Chi phi stra chira

Céc chi phi tra trudc ngin han khac
Cong

So cudi ky So ddu nim

598.365.238 481.303.464
6.882.268 87.182.041
78.184.039 667.783.806
53.051.365 222.049.33
736.482.910 1.458.318.649

Ban thuyét mink néy lé mot b9 phan hap thénh va pheii dhgre doe cimg vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt gilta nién dg 26
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CONG TY O PHAN NANG LUONG VA B
Dia chi: S4 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu ]
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Quy I ciia nzm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifra nién df (tiep theo)

AT DONG SAN TRUONG THANH
Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

8b. Chiphi tré trudc dai han o
So cudi ky

S6 dau nim

Chi phi céng cu dung cu 1.068.430.036

Chi phi cai tao vén phong
88.296.659

375.943.161

617.162:251

Céc chi phi tra truée dai han khéc
1.156.726.695

993.105.412

Cong
9. Tai san ¢ dinh hitu hinh )
M o Phuong tién Thiét bi
Nha cia, vit & di b vin tii, truyén dung cu
e thiét bi = T g .
kién tric dan quin ly Caong

Nguyén gid

S6 ddu nim

Ting do mua méi TSCD
Sé cudi ky

Gi tri hao mon

Sé diu nim

Khiu hao trong k¥

2.284.686.942

5.020.872.728

33.163.968.633

1.287.809.999

104.227.273

40.573.755.576

1.287.809.999

2.284.686.942

5.020.872.728

34.451.778.632

104.227.273

41.861.565.575

1.842.385.001

158.696.349

2.509.316.678

175.735.230

18.014.047.260

1.188.187.461

3.282.983

22.369.031.922

1.522.619.040

S cudi k¥

2.001.081.350

2.685.051.908

19.202.234.721

3.282.983

23.891.650.962

Gi tri con lai

S4 ¢du nam

442.301.941

2.511.556.050

15.149.921.373

100.944.290

18.204.723.654

S6 cudi k¥

283.605.592

2.335.820.820

15.249.543.911

100.944.290

17.969.914.613

Mt s6 tai san ¢ dinh hitu hinh 66 gié tri con lai theo sb séch 12 13.333.974.449VND da duoc thé chip,
cam cb dé dam bao cho céc khoan vay cia Ngin hang .

10. Tai san cb dinh thué tai chinh
Tai san cb dinh thué tai chinh 12 Phuong tién vén tdi, truyén dn. Chi tiét sé phat sinh nhu sau:

Neguyén gid

Hao mon liy ké

Gi4 tri con lai

Sé dau nim 743.272.727 (294.511.833) 448.760.894
Thué tai chinh trong ky

Kl‘léu l}ao trong ky (37.163.637) (37.163.637)
S6 cudi ky 743.272.727 (331.675.470) 411.597.257

11. Chi phi xy dung co' ban d¢ dang

Chi phi phat

S0 ddu nim sinh trong ky

S6 cudi ky

Xay dung co ban dé dang 4.617.492.830

Dur dn cum céng nghiép Cat Hiép 1.904.865.252

Nha mdy Dién mdt troi Ninh Tdn 350.884.546

5.017.561.573

1.904.865.252

350.884.546

Béin thuyét mink néy la mét b phdn hep thémh vé phéi duge doc ciing véi Bde cdo idi chinh hop nhét gita nién dg
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cONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gida nién dd (ti€p theo)

Nhé mdy Dién gid Phit My 1.691.380.001 1.691.380.001

TTP Tra Vinh 613.636.364 613.636.364

456.795.410

Céng trinh khdc 56.726.667 400.068.743
Cong 4.617.492.830 400.068.743 5.017.561.573
12. Loi thé thwong mai
Cong ty Cb )
phin Piu tw Céng ty C8
Xay dung 108 phin Bé tdng
Trudng Thanh Viét My Cong

Nguyén gid
S6 dau niam )
Tiang do hop nhét kinh doanh

45.230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927

86 cudi ky

Gia tri hao mén
S6 déu nam
Phén bo trong ky

S6 cudi ky

Gia tri con lai
Sé d&u nim

$6 cudi ky

45.230.959.621

5.180.895.306

50.411.854.927

18.469.308.513
1.130.773.991

1.467.920.337
129.522.383

19.937.228.850
1.260.296.374

19.600.082.504

1.597.442.720

21.197.525.224

26.761.651.108

3.712.974.969

30.474.626.077

25.630.877.117

3.583.452.586

29.214.329.703

13. Phai trd ngudi ban ngin han

Phdi tré cdc nha cung cdp

Céng ty C6 phz:“m Xay dung Viét My Group

Céng ty Cb phan T4p doan Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty CP cong nghiép va thuong mai Viét Thing VNP
Céng ty TNHH Ha Manh

Céng ty TNHH X&y dung Phuong Tdy Hung Yén
Céng ty TNHH Phic Hung

Céng ty C& phin Thuong mai Dich vu Thudn Hai
CONG TY TNHH VAN TAI BPUC AN

Céc nha cung cip khac

Cong

S6 cudi k¥

So6 diu nam

60.353.893.058

264.000.000
16.769.651.316
2.694.797.164
1.403.686.570
2.034.754.219

25.106.218.693 .

2.861.067.000
9.215.718.096

46.835.301.238
1.368.948.964
264.000.000

25.374.102.000

19.828.250.274

60.353.893.058

46.835.301.238

Bén thuyét minh néry lé mpt b phén hop thank va phéi duge doc cing v&i Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢
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cHONG TY CO PHAN NANG LUQNG vA BAT DGNG SAN TRUGNG THANH
oan Kiém, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén H
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I ctia ndm tai chinh Kkét thic ngay 31 théng 12 n@m 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giiva nién @f (tisp theo)

14. Ngudimua tra tidn truéc ngin han

S6 cubi ky

S6 dau nam

73.529.053.939

67.867.038.077
1.249.274.250

Tré trude cia cic khdch hang khdc
Sermsang International Co. Ltd (*)

71.545.614.731
68.131.041.369
1.249.274.250

Céng ty Cb phén BCG Truong Thanh

Céng ty Sun Fat TT Tién

Céng ty TNHH Xay Dung Hoang Minh Hung Yén
Céng ty TNHH XD Thuong Mal A Va A

Ba Hb Thi Kim Anh
Ba Tran Thi Xuin Huong

Cong ty TNHH Xdy dung Tién Thanh Hung Yén

Luong Thanh Phong
L& Thi Kim Hoang
Nguyén Thi Thu Kiéu

Céc khich hang khac

Cong

259.235.000
527.939.000
175.914.342
175.914.342
.000.850.000
175.914.342
175.914.342
176.032.560

—t

1.745.027.684

220.000.000

175.914.342
175.914.342

175.914.342
175.914.342
176.032.560

1.065.609.184

73.529.053.939

71.545.614.731

15. Thué va cdc khodn phii ngp Nha nuéc

Thué GTGT hang bin ndi dja

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué TNDN tam nép cho sé tién
nhin truéc ti hoat dong chuyén
nhugng bat ddng sén

Thué thu nhép cd nhin

Thué bao v& mai trudng

Céc loai thué khac

o Sé phai ndp S6 aa thue ndp
S6 ddu ky trong ky trong Iy Sé cudi iy
3.571.395.381 4.313.456.313 (3.419.427.283) 4.465.424.411
13.789.972.275 5.169.842.238 (7.200.000.000) 11.759.814.513
14.515.186 14.515.186
103.010.406 138.837.504 (140.991.788) 100.856.122
3.000.000 (3.000.000)
14.010.845 6.000.000 (6.000.000) 14.010.845

Cong

17.492.904.093 9.631.136.055 (10.769.419.071)

16.354.621.077

Thué gid tri gia tdng

Céc cong ty trong Tép doan ndp thué

,

Thué thu nhép doanh nghiép

Céc cbng ty trong Tép doan phai ndp thué

v6i thué sudt 20%.

gi4 tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué sudt 10%.

thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué

Bén thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thank v

& phéi dupe doe cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdi gitia nién dg
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CONG TY CO PHAN NANG LUON “
Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quén H
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cia nam tai chinh Kt thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

hinh hop nhét gitra nién dd (tiép theo)

G VA BAT DONG SAN TRUONG TH’ANH
oan Kiém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Ban thuyét minh Bdo cdo taic

Thud thu nhép doanh nghiép tam nbp cho s0 tié

dpng san ) N
Téap doan phai tam ndp thué thu nhép doanh _nghxr_:_
déng chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai
nam 2014 cia Bo Tai chinh. Tép doan s€ quyé€t toan
cho hoat dong nay khi ban giao bat dong san.
Thué tai nguyén

Céng ty phai ngp thué tai nguyén cho hoat dé
suét (15%) x san luong.

Thué bdo vé mdi truong

Céng ty phai ndp phi bao vé mdi truong cho hoat déng
san lugng

Céc logi thué khdc

Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.

16.  Chi phi phai tra ngin han

Phai tré cde t6 chive va cd nhin khic
Chi phi 13i vay phai tra
Chi phi trich truéc tam tinh gid von hang héa, thanh phim bit

déng san d2 béan

Cong
17. Phai tra ngin han khic

Phdi tra cdc don vi va cd nhin

Céng ty C6 phan Céng nghigp Trudng Thanh Viét Nam - Tién
chuyén thia :

Cong ty Co phan Dau tu va Xéy dung Péng Duong Thang
Long - Tién chuyén thira chua 13 nguyén nhin

Ong Hoang Vin Diing- Phai tra tién nhan dt coc

Kinh phi céng doan

Bao hiém x4 héi, BHYT, BHTN

. L&i vay phai tra

p theo ty 1€ 1
Thong tu s6

S6 cudi ky

n nhin trude tie hoat dong chuyén nhugng bit

o trén s tién nhéan trude ti hoat
78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
lai sb thué thu nhip doanh nghiép phai ndp

ng khai thic cit véi mic 14: 68.000 VND/m3 x thué

khai thac cat véi muc la: 3.300 VND/m3 x

S6 dau nam

322.459.428

60.000.000

262.459.428

3.847.708.177

3.585.248.749

262.459.428

322.459.428

3.847.708.177

S8 cudi ky

S0 dau nam

6.271.495.109

1.000.000.000

60.621.423

235.081.368

4.604.644.724

23.227.776.988

175.479.445

3.000.000.000

20.000.000.000

45.203.623

Céc khoan phai tra ngén han khac 371.147.594 7.093.920
Cong 6.271.495.109 23.227.776.988
Ban thuye"f minh néy la mét b6 phdn hgp thanh va phai duee doc ciing véi Bao edo tai chinh hop nhat zifta nién dg 30
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ONG SAN TRUONG THANH

CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT D NTRUONG THANH
Dia chi: & 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cia n¥m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 .
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dd (tiép theo)

18. Vay va ng thué tai chinh

18a. Vay vé ng thué téi chinh ngin han

Vay ngin han t6 chiic
Céng ty CP tap doan Trudng Thanh Viét Nam

B. Grimm Power Public Company Limited

Vay ng(fn han cd nhin

Ong Hoang Vin Diing

Ong Duong Hitu Huén

Ong Vii Bao Long

Ong Nguyén Vin Quén

Vay ngin han ngén hing

Ngan hang TMCP Diu tu va Pht trién Viét Nam
Ngéan hing TMCP A Chau

N thué téi chinh dén han tri o
Céng ty cho thué tai chinh TNHH MTV quéc té
Chailease

Vay dai han dén han tri (Xem thuyét mink ...)
Ngin hang Thuong mai Cb6 phan Phuong Déng
Ngén hang TMCP Quén ddi

Ngén hang TMCP Sai Gon Ha N6i

Ngin hing TMCP Céng thuong Viét Nam

Cong

Sé cudi Ly

Gig tri_

S6 dau nam

Gid tri

45.896.400.000
15.642.000.000

30.254.400.000
4.604.000.000
600.000.000
500.000.000

3.504.000.000
2.900.000.000

2.900.000.000
181.010.096

181.010.096

2.074.107.722
1.036.920.212
317.187.507
195.000.003
525.000.000
55.655.517.818

31.013.400.000
759.000.000

30.254.400.000
34.550.000.000
600.000.000
500.000.000
20.000.000.000
13.450.000.000
2.900.000.600

2.900.000.000
213.333.324
213.333.324
2.126.526.604
1.160.276.596
181.250.004
260.000.004

525.000.000
70.803.259.928

®  Céc khoan vay cé nhén khong c6 tai sin dam béo dé phuc vu hoat dong sin xuit kinh doanh, véi
thai han 180 ngdy, 141 sudt 7%/nam — 15%/nam.
Tap doan c6 kha ning tra dugc cac khoan vay va ng thué tai chinh ngan han.

Chi tiét s phat sinh vé c4c khoan vay ngén han trong ky nhu sau:

2 Va i . o & tat
¢4 nhin vi té chirc #n ned aén han tri L e ng
hing : han tri

S6 ddu nim 65.563.400.000

S6 tién vay phat sinh trong I 36.283.000.000

2.900.000.000

2.126.526.604 213.333.324

70.803.259.928

36.283.000.000

S6 tién vay dd trd trong niim (51.346.000.000) (52.418.882) (32.323.228) {51.430,742.110)
&bl sl 50.500.400.000  2.900.000.000 2.074.107.722 181.010.096 55.655.517.818
Tap doan khéng cé cdc khoan vay qué han chwa thanh toan.
Béin thuyét minh néy Ié mét b3 phdn hop thémh vé phéi duge doc cing véi Bde cdo tai chinh hep nhdt giita nién dg 31
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CONG TY CO PHAN NANG L
Dia chi: 86 14-16, pho Ham Long, Phut

UONG VA BAT DDNG SAN TRUONG THANH
omg Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I ciia ndm tai chinh Kkét thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit gifra nié

n d§ (tiép theo)

18b. Vay dai han

6 cubi ly

Gid tri

S6 dau nam
Gia tri

69.000.000.000

69.000.000.000

Vay dai han ¢4 nhin khdc
Ong Nguyén Vin Quén

69.000.000.000 69.000.000.000

Vay ddi han ngdn hang 1.669.458.305 2.179.108.577
Ngan hang TMCP Quén D6i ¢ 90.624.986 226.562.493
198.712.765

Ng4n hang Thuong mai Cb phén Phuong Déng®
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi @)
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (i)

Cong

(@

D)

(iii)

)

1.400.000.000
353.833.319
71.179.108.577

353.833.319
1.225.000.000
70.669.458.305

Khoén Céng ty Cb phan Diu tr va Xay dung Vlet My (Cong ty con) vay Ngan hang TMCP
Phuong Déng — Chi nhanh Ha N6i theo céc hop donrJr ky két nim 2020 muc dich dé thanh toén cac
phuong tién vén tai diing cho hoat doéng san xuét clia Céng ty Cb phan Dau tu va Xay dung Viét
My véi li suét 11,5%/nam, thdi han vay 4 nim ké tir ngay giai ngan dAu tién. S tién vay dugc
hoan tra hang thang. Khoén vay nay dugc dim bao bing viéc thé chép toan bg cac tai san duoc

mua tur khoan vay.

Nghi quyét sb 13/2018/NQ-HPQT ngay 26/4/2018 da théng qua viée Céng ty me bao 1anh vén bao
dam cho khoan vay cia Céng ty Cb pha'1 Pau tu va Xay dung Viét My tai Ngén hang TMCP
Phuong Déng — Chi nhanh Ha N6i v6i s6 du ng gbc toi da 12 784.000.000 VND va tién 13i cing
cac nghia vu tai chinh phat sinh tu s8 ng Uoc ndy trong thdi gian vay tir ngay 26/4/2018 dén ngay
26/4/2022

Hién khoan vay d& thanh ly.

Khoan Céng ty C phan Dau tu va Xéy dung Viét My vay Ngén_ hang TMCP Sai Gon - Ha Néi —
Chi nhanh Hung Yén theo céc hop dong vay ky két nam 2019 dé thanh toan céc phuong tién vén
tai, 11 suit 9%/nam thdi han vay 5 nam ke tir ngdy giai ngén d¢iu tién. S6 tién vay dugc hodn tra
hang thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chép toan bd cac tai san hinh thanh tir vén
vay.

Khoén Céng ty C4 phén Pdu tu va Xdy dung Viét Mg vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam dé mua 6 td tai phuc vu hoat ddng séan xuat ctia cdng ty voi i suit 9%/ nim , thoi han vay 3
nim ké tir ngay giai ngan dau tién (ngay. SO tién vay dugc hoan tra hang thang. Khoan vay nay
duoc dam bao bing viée thé chip toan b céc tai san hinh thanh tir vén vay.

Khoan Cong ty cé phan Piu tu va Xdy dung Viét My vay Ngén hang TMCP Quén Poi Viét Nam
theo hop ddng ky két nim 2020 dé mua mdy xtc 1at. Lai suét tha ndi tai ngdy gidi ngén la
8,5%/nim va dugc didu chinh hang quy. Thoi han vay 4 nim ké tr ngay g giai ngén dAu tién. SH tién
vay duogc hoan tra hang thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chip tai san hinh thanh
tir vén vay.

Khoén Céng ty Cb phan Piu tr va Xay dung Viét My thué tai chinh Céng ty Cho thué tai chinh
TNHH MTV Quéc té Chailease - Chi nhanh Ha Nbi theo hop ddng ky két nam 2020 aé mua tai san
14 & t6 trén bé téng nhan hiéu Howo ¢b g:a tri thué 12 640.000.000 VND (d3 bao gdm thué GTGT)
thoi han thué€ 36 thang duge dam bao banc khoan ky cugc tri gid 40.000.000 VND, lai suat thué
duge tinh béng lai suat tiéu chudn VND ciia CILC cgng vai bién 48 3.22% trén 1 nam (360 ngdy),
s6 tidn thué va 14i thué tai chinh dugc thanh todn hang thang.

Bén thuyét minh niy l& mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt giita nién d§
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CONG TY C8 PHAN NANG LUQNG V.
Pia chi: 84 14-16, pho Ham Long, Phuong Phan
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN pd
Quy I ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh he

P nhét giira nié

A BAT DPONG SAN TRUONG THANH

2022

Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé

n @ (tiép theo)

Ha Noi, Viét Nam

Ky han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 1 nim trd xudng
Trén 1 nim dén 5 nim

Cong

Chi tiét phat sinh ctia khoén vay dai han nhu sau:

S6 ddu nim
Sé tién vay phat sinh
Sé tién vay d3 tra

Két chuyén sang vay va ng ngan han

Sé cubi ky

19. Vén chi s& hiru

19a. Béng dbi chiéu bién dpng cila von chii s¢ hitu

S8 dhu nam truée

Chia cb tire bang cé phu.u

Phat hanh ¢& phiéu cho cd dong
hignhiru i

Chao bin co phicu thong qua
dau gid

Chi phi phat hanh ¢ phiu
Giam do thanh |y Cong ty con
Tang do chuyén Cong ty LK
thanh Céng ty con

Cé dong KKS gép vén vio
Céng ty con

Mua thém vén tir Cé dong KKS
Loi nhuén trong ndm nay

8§ dw cudi nim trude

Sé du déu nim nay
L¢i nhudn trong ndm nay

S§ dw cudi nim nay/ky niy

Vén g6p cita
chit sé hiru

Thiing du vén
¢d phan

Sé cubi kg

S6 dau nam

2.074.107.722
70.669.458.305
72.743.566.027

2.126.526.604
71.179.108.577
73.305.635.181

K¥ nay

Ky trudc

71.179.108.577

(509.650.272)
70.669.458.305

4.530.968.509
69.000.000.000
(12.000.000)
(2.339.859.932)
71.179.108.577

Loi nhuin sau
thué chwa phin
phoi

Loi ich ciia C8
d6ng khong kiém
soft

Cong

323.836.420.000
16.190.350.000
215.890.950.000

100.000.000.000

655.917.720.000

(231.100.000)

6.780.970.000

(2.588.474.143)

3.961.395.855

36.386.117.372

(16.190.350.000)

(178.746.184)

(551.450.470)

46.284.128.172

65.749.698.890,00

88.551.570.2170

(16.313.297.731)
58.647.821.210
64.800.000.000
(3.648.549.529)

580.301.977

192.617.846.144,00

448.543.007.589
215.890.950.000
106.780.970.000
(2.588.474.1453)
(16.313.297.731)
58.469.075.026
64.800.000.000
(4.199.999.999)
46.864.430.149

918.246.660.889

655.917.720.000

655.917.720.000

3.961.395.855

3.961.395.855

65.749.698.890
5.887.149.065

71.636.847.955

192.617.846.144
(1.230.277.905)

191.387.568.239

918.246.660.889
4.656.871.160

922.903.532.049

Bén thuyét mink néy lé mét bé phén hop théanh vé phai dicge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giva nién dg
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G vA BAT DONG SAN TRUONG THANH

5 5 PHAN NANG LUON ,
gona TY GO PHAN N ; im, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Pia chi: 84 14-16, phé Ham Long, Phudng Phanﬁ Chu Tnnh Quén Hoéan Kié&
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN DQ

Quy I clia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét gifra nién 49 (tiep theo)

19b. Cé phiéu o o
So cudi k¥ S6 ddu nam
Sé luong cd phiéu ding ky phat hanh 65.591.772 65.591.77;
S6 lwong cb phiéu d& phat hanh/bén ra céng ching 65.591.772 65 .5_91.77
- Cé phiéu phé théng 65.591.772 65.591.772
86 luong cb phiéu duoc mua lai - -
- €0 phiéu phé théng ]
6 luong cb phiéu dang luu hanh 65.591.772 65.591.772
65.591.772 65.591.772

- Cdphfé'uphé' théng

Mgénh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

1.  Doanh thu bin hang va cung cap dich vu

la. Téng doank thu
Luy ké tir @3u nim dén cudi ki nay

Nim nay Nim truéce
Doanh thu ban hang héa 16.008.481.000 48.429.632.702
Doanh thu ban thanh phim 15.531.702.027 15.187.066.283
Doanh thu hoat déng x&y dung 774.236.364
Doanh thu cung cip dich vu 29.681.818.181 135.000.000
Doanh thu kinh doanh bit déng sin
Cong 61.222.001.208 64.525.935.349

1b. Doanh thu bdr hang va cung edp dich vu cho cdc bén lién quan
Téap doan khéng phit sinh giao dich ban hang vé cung cip dich vu cho céc bén lién quan trong ky.

2 Gia vén_himg ban
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truéc
Gia vén ctia hang héa d3 bén 15.245.137.560 43.916.748.690
Gi4 vén clia thanh pham @2 ban 14.491.010.359 13.884.459.637
Gia vbn ciia hoat dong xay dung 692.738.182
Céng 29.736.147.919 58.493.946.509

Bén thuyét minh néy la mét bg phén hop thank vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1&i chink hgp nhét gitta nién dg 34



CONG TY CO PHAN NANG LUON
Dia chi: 6 14-16, phé Ham Long, Phutng P
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA
Quy I cia nam tai chinh ke

G VA BAT DONG SAN TRU@’NG THANH
han Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho H

NIEN PO

%t thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

4t gilia nién d0 (tiép theo)

3 N&i, Viét Nam

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nh

3.  Doanh thu hoat dgng tai chinh

L3 tién giri ngédn hang

L4i thanh Iy céc khoan du tw ngén han, dai han khac

Cdng

4. Chi phi tai chinh

Chi phi I&i vay

Du phong giém gia chimg khoan kinh doanh va ton thét

diu tu
Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién
Céc chi phi khac
Cong

6. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu quéan ly

Chi phi ¢5 ding vin phong

Chi phi phén bd loi thé thuong mai
Du phong phai thu khé doi

Chi phi khau hao tii san ¢b dinh
Thué, phi va 1& phi

Céc chi phi khéc

Cong

Luy ké tir @3u nim dén cudi ki nay

Nim nay Nim trudc
501.868.605 325.792.715
1.526.676.882

501.868.605 1.852.469.597

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
1.461.188.826 770.554.724
) (26.484.669)
1.461.188.826 744.070.055

Luy ké tir d3u nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Niam trudc
127.734.312 108.585.775
1.700.784

127.734.312 110.286.559

Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
3.541.669.029 841.846.412
8.936.000 12.990.532
494.405.788 252.633.741

1.260.296.374

178.507.908
15.000.000
1.014.433.273

1.284.541.241
20.755.150
229.073.742
6.198.501
416.099.172

6.513.248.372

3.063.938.491

Bén thuyét mink néy 1& mpt b6 phén hep thénk vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo (i chinkh hop nhdt gitta nién dg
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ONG SAN TRUONG THANH

A 5 pAN NANG LUONG VA BAT B : , o
CONG TY CO PHA - Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trink,
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I ciia nam tai chinh ket thic ngay 31 théng 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gifra nién do (tiép theo)

7.  Chi phi khac ) ) ) L
Lu¥ ké tir dau ndm dén cud! ky nay

Nim nay Nim trudc
Thué bi phat, bi truy thu 14.058.836.986 17.422.545
' 14.058.836.986 17.422.545

Cong
Chi phi 1i phat do khéng thyc hién hop ddng sb 03/2019/108TT-DXDN ngay 28/06/2019 véi Céng
CP D6 thi Théng minh Viét Nam

8.  Laitrén cb phitu o
8a. Liai co ban/suy gidm trén ¢ phiéu o P
Luy ké tir diu nim dén cudi k¥
nay
Niim nay Niim trude

5.887.149.065 2.790.705.871

Lei nhudin ké todn sau thué thu nh@p doanh nghitp )
Céc khoan didu chinh ting, gidm loi nhugn k& todn dt xéc dinh loi nhudn phdn b cho
cb déng s& hitu cd phiéu pho thong:

- Trich quy khen thudng, phuc 1gi
5.887.149.065 2.790.705.871

32.383.642

Loi nhuan tinh 13i co ban trén ¢b phidu

Sé luong binh quan gia quyén cta ¢é phiéu phd théng dang luu hanh trong ky 65.591.772

Lii co bén trén cb phidu 89,75 86,18

Sé lugng cd phiéu phd théng sir dung dé tinh 151 co ban/suy gidm trén b phiéu dugc tinh nhur sau:

Lu¥ ké tir d3u ndm dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
Cb phiéu phd thong dang luu hinh diu ndm 65.591.772 32.383.642
Cb phiéu phd thong dang Iuvu hanh binh quén trong ky 65.591.772 32.383.642

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s0 du véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Tip doan bao gom: cc thinh vién quan 1y chi chét, céc c& nhan cd lién

quan véi cac thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khéc.

la.  Giao dich va s8 dw véi cde thanh vién quén Ij chii chot va cdc cd nhén cd lién quan vii cdc

thinh vién quén Iy chii chot

o

Cic thanh vién quin 1y chii chdt gém: cde thanh vién Hoi ddng quén tri va cic thanh vién Ban
Téng Giam doc. Céc cd nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quén 1y chu chét 1a cac thanh vién
mét thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan 1y chu chét.

Giao dich v6i cdc thanh vién quan Iy chu chét vé cdc cd nhén ¢é lién quan voi cde thanh vién quadn
Iy chii chot

Tép doan khéng phat sinh giac dich ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quén Iy ch
chét va céc cd nhén ¢ lién quan

Ban thuyét minh néty I& mét bé phdn hap thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitka nién do 36
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CcONG TY c8 PHAN NANG LUON
Dia chi: S4 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu '_frj.n.i'l, Quén Hoén
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN po

Quy I cita n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gifra nién ad (tiep theo)

G VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Céng no vdi cdc thanh vién quan Iy chu chét vé cdi
Iy chit chét

Trong ky khéng phét sinh cdng no véi cac tha
v&i cac thanh vién quan 1y chi chét.

1b. Giao dich va sé du voi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc v6i Tép doan gom:

¢ cd nhan cé lién quan v6i cdc thanh vién quan

nh vién quén 1y chi chot va cac ca nhén co lién quan

Moi quan hé

Bén lién quan khic

Céng ty Cb phin Dau tu X&y dung 108 Truong Thanh Céng ty con

Céng ty C4 phin Dau tr va Xdy dung Viét My Céng ty con
Cong ty con

Céng ty Cb phin Dién mit troi Trudng Thanh

Céng ty C5 phin Tép doan Truong Thanh Viét Nam

Céng ty C4 phén Coéng nghé xanh Trudng Thanh

Céng ty C5 phén Diu tr va Xy dung Céng nghiép Vigt My
Céng ty C& phin Trudng Thanh Japan

Cong ty cé phﬁn Dién mit trdi Trudng Thanh

Chi nhénh Céng ty TNHH Tu vén TTVN tai Quang Nggi
Céng ty C4 phin Ning lugng Quang Phi

Céng ty Cb phin Céng nghiép Truong Thanh Viét Nam
Céng ty Cb phén Ning luong Truong Thanh

Giao dich v&i cde bén lién quan khde

Cé dbng 16n

C6 chung thanh vién quén 1y chi chét
Cé chung thanh vién quén 1y chi chdt
C6 chung thanh vién quan ly chu chét
C6 chung thanh vién quén ly chu chét
C6 chung thanh vién quan Iy chil chét
C6 chung thanh vién quan ly chil chét
Bén lién quan cia cb déng 16n

Bén lién quan ciia c§ déng 16n

Cac giao dich khéc phét sinh gita Cong ty v6i cdc bén lién quan nhu sau:
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Céng ty CP Tip doan Truong Thanh Viét Nam
Cho vay 12.712.165.000
Divay 15.642.000.000
Céng ty CP Cong nghiép Truong Thanh Viét Nam
L&i cho vay £99.112.196]
2.  Thong tin vé by phin

Béo cdo bd phén chinh yéu 12 theo linh vyc kinh doanh dua trén co ciu t8 chirc va quan ly ndi bd

va hé théng Béo céo tai chinh ndi bd cia Tép doan.

2a. Théng tin vé link vire kinh doanh
T4p doan cé cde linh vuce kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc thuong mai;
e Linh vuc xdy dung (12 bén trung gian di thué thau phu);
e Linh vuc kinh doanh bét dong san;

e Linh vuc ddu tu tai chinh (cho vay va dau tw gbp von vao don vi khéc);

e Linh vuc san xuét bé tong.

2b. Théng tin vé khu vuc dia Iy

Toan b hoat déng cia Tép doan chi dién ra trén 1anh thd Viét Nam.

Ban thuyét mink néy la mét b phén hop thénh vé phdi dwge doc ciing vl Bdo cdo 1ai chink hop nhdt gifta nién di 37
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TRUONG THANH

CONG TY €8 PHAN NANG LUONG vA BAT DONG SAN
Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoan

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Quy I clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién a9 (tiép theo)

3.  Swkién phat sinh sau ngly Kkét thic ky ké todn
Khéng c6 su kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thite ky ké todn yéu cdu phal diéu chinh sd

liéu hodc cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhit Quy I nam 2022.

Lép, ngay 28 thang 04 nim 2022
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